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THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
000
HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
Sb: 39/2026/CV- HoOREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 05 thdng 05 nam 2026

“Viv Dé nghi Thanh tra Thanh pho xem
xét, hé tro thdo g&# khé khdn, vudng mdc
dé sém tdi khoi dong lai Dy dn CT Plaza
Nguyén Hong (qudn Go Vap ci) la mot
trong cdc du dn ton dong, kéo dai”

Kinh giri: - Uy ban nhan din thanh phé Hd Chi Minh
- Thanh tra Thanh phd
- S& Tai chinh
- S& Xay dung
- Sé N¢i vu

Hiép hoi B4t dong san thanh pho Hb Chi Minh (HoREA) dugc biét, S& Tai chinh
thanh pho Hb Chi Minh d3 c¢6 Vin ban so6 4614/STC- TCDN ngay 26/02/2026 gui Thanh tra
Thanh pho “Vé viéc bdo cdo thuc hién diém 2 Phan IV Két luan thanh tra sé 63/KL-TTTP-
P2 ngay 20/09/2025 cua Thanh tra Thanh pho 3 (@inh kém) vé trudng hop Du an Khu chung
cu va thwong mai, van phong Nguyén Hong (Duy an CT Plaza Nguyén Hong), s6 18 Nguyén
Hong, phuong 1 quan Go Vép (cii), thanh phd Hd Chi Minh.

Dy an CT Plaza Nguyén Hdng do Cong ty TNHH Bit dong san Nguyen Hong (tmac
day la Cong ty Cé phdn Bdt dong san Nguyén Héng) 1am chu dau tu va da xay dyng | dén
tang thir 14 nhung da dirng thi cong do du an thudc dién ra soat phép ly vé str dung dat va
vé thuc hi¢n nghia vy tai chinh v6i Nha nude do qu¥ dét thuc hién dy 4n c6 ngudn gbc tir
doanh nghiép nha nuéc cd phan héa nén Hiép hoi da bao céo 1én Uy ban nhan déan thanh
phé H6 Chi Minh va S& X4y dung tai 06 van ban sau day:

- Vin ban s 40/2022/CV-HoREA, ngay 10/06/2022 “V/v Bdo cao (b6 sung lan 3)
kién nghi cia 10 doanh nghiép dé nghi xem xét thdo go “vudng mdc” cia 1 1 dy dn bat
doéng san, nha & thwong mai”, trong d6 ¢6 Dy an CT Plaza Nguyén Hdng tai s6 thi tu 5.

- Vin ban s 107/2022/CV-HoREA, ngay 24/11/2022 “V/v Bdo cdo cdc vudng mdc,
khé khdn trong quad trinh trzen khai thue hién cdc dw dn bat déng san trén dia ban thanh
pho Hob Chi Minh va dé xudt mét sé gidi phdp thdo gé”, trong d6 ¢6 Dy an CT Plaza Nguyén
Hong tai s6 tht tw 107 (phan ).

- Van ban s6 3 1/2023/CV-HoREA, ngay 21/02/2023 “V/v Bdo cdo du dn cua Cong
ty CP Bat dong san Nguyén Hong dé nghi Uy ban nhdn dan thanh phé H6 Chi Minh xem
xét giai quyet

- Vén ban s6 36/2023/CV-HoREA, ngay 03/03/2023 téng hgp danh muc dv an bt
dong san dé xuét xem xét thdo g0 vudng méc trén dia ban thanh phé Hd Chi Minh, trong
d6 ¢6 Du an CT Plaza Nguyén Hong tai s thi tu 77.

- Vin ban s 43/2023/CV-HoREA, ngay 14/03/2023 “V/v Bdo cdo tinh hinh thuc
hién va kién nghi thdo gé cdc khé khdn, vuong mac thiic ddy nhanh tién d@p thuc hién du
dn”, trong d6 c6 Dy an CT Plaza Nguyén Hong tai s6 thir tu 4.




- Van ban s6 105/2023/CV-HoREA, ngay 05/07/2023 “V/v xin dugc bdo cdo tong
hop danh qdch 1 58’dy' dn bat dong san cua 120 chu dau tu”, trong d6 ¢6 Dy an CT Plaza
Nguyén Hong tai so thu tu 77.

Nay, Hiép hoi xin bao c4o lai ndi dung vrémg mic, khé khéin vay kién dé xuat giai
phap thao g& cua Cong ty TNHH B4t dong san Nguyén Hong vé Du 4an CT Plaza Nguyén
Hong, nhu sau:

“1)- Quy mo dw dn:
Dién tich dat: 3.400 m?
2)- Tién dp thuc hi¢n:

Du én da thi cong phan thé dén tang 14 va hoan thanh céng tdc chudn bi dé bé tong
san tang 15.

3)- Vieéng mic, khé khdin:

Trong qud trinh trién khai thwe hién, khu dat Duw dn nam trong khu vuc c6 diéu chinh
chi tiéu quy hoach theo Quyét dinh sé 7521/UBND-DTMT ngay 07/12/2015 cua UBND
Thanh phé Ho Chi Minh va vin ban sé 4872/SOHKT-QHKV?2 cua So Quy hoach - Kzen
tric ngay 18/12/2015. Theo do, Cong ty Nguyén Hong thiee hién day du cdc thi tuc can
thiét d@é diéu chinh quy mé Dy dn phii hop védi chi tiéu quy hoach méi va xin diéu chinh chii
truong dau tu Dy dn.

Ngay 03/6/2022, UBND Théanh phé ban hanh Quyét dinh s6 1873/QD-UBND vé
duyét diéu chinh cuc bg Do dn quy hoach chi tzet 1y 1 1/2000 Khu ddn cw phwong 1, qudn
Go Vap lam co sé cho Co quan cé tham quyén xem xét cap diéu chinh Chii truong dau tie
cho Du dn. Tuy nhién, dén nay D dn vén chira dwoc cdp diéu chinh Chir truong dau tw véi
Iy do ra sodt mot 56 thil tuc trude ddy. Ddy la cdc ngi dung da dugc xem xét, tham dinh day
il khi cde cap c6 tham quyén phé duyét cho trién khai thiee hién D dn.

Viéc chdm tré trong qud trinh gidi quyét thii tuc ciia cdc Co quan chirc nang lam cho
Dy dn phai tam dirng thi cong trong thoi gian dai gay thiét hai lon vé kinh té cho Chii dau
tw. Ngoai ra, Chii dau tw chiing t6i dang phdi doi mdt véi nhitng khiéu kién, nhitng hoat
dong bi éu tinh, treo bang ron thurong xuyén cia cu dan, yéu cau Chi dau tw nhanh chong
trién khai thi céng ban giao cdn hd. Diéu nay dnh hwéng rdt I6n dén hinh dnh va uy tin cia
Chii dau tu.

L& mét doanh nghiép kinh doanh Bdt dong san, Cong ty Nguyén Hoéng da né lyc va
dam bao thyc hién du dn theo dung cdc quy dinh cua Phdp lugt. Vuong mdc trong qud trinh
xin diéu chinh Chii trwong dau tu khéng xudt phdt tir chinh chiing téi. Cdc ndi dung nay da
diege trinh bay mét cdch chi tiét trong Pon xin ciru xét s6 1034-22/CV-NH. Cong ty Nguyén
Hong xin dirge nhan manh lai nhitng diém chinh nhu sau:

- Cong ty Nguyen Hong di dwgc phé duyét dw dn dau tie, dicgc cdp gidy chirng
nh@n quyén sir dung dit va dwepc phép thi cong xdy dung cong trinh. Nhwe viy, phdp 1y
dé trién khai die dn dam bdo theo diing cdc quy dinh ciia Phdp lugt. Cu thé:

+ Quyét dinh s6 33/0P-SXD-PTN ngay 02/04/2009 vé > phé duyét dy dn dau tie xdy
dung.
_ + Quyét dinh 807/QD-SXD-TPDA ngay 20/06/2016 vé viéc phé duyét diéu chinh die
dn dau tw xdy dung cua So Xdy dung.
+ Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat so AN 008855, s6 vao s6 T00708 ngay
27/8/2008 do Gidm déc S6 TNMT ky thira Uy quyén Chii tich UBND Thanh pho.

+ Hién Dy én dang trién khai thi cong.




- Co s¢ ddy @i @6 dwgc chip thu@n diéu chinh Chii truong ddu tw. Cy thé:

+ Trong qud trinh trién khai Dy an, khu dét dy dn duwge diéu chinh chi tiéu quy
hoach xdy dung theo Quyét dinh s6 7521/UBND-DTMT ngay 07/12/2015 cia UBND Thanh
phé va Vin ban s6 4872/SOHKT-QHKV2 ngay 18/12/2015 cia S¢ Quy hoach — Kién triic.

_+ Cdc chi tiéu quy hoach da dwoc cdp nhdt vao diéu chinh cuc bo P6 dn quy hoach
chi tiét xdy dung do thi (quy hoach phan khu) ty 1é 1/2000 Khu ddn cw phuong 1, qudn Go
Vap tai Quyét dinh so 1873/QD-UBND ngay 03/6/2022.

- Qud trinh xin didu chinh Chii trwong ddu tu tir ndm 2018. Cu thé:

+ Nam 2018 Cong ty Nguyén Hong da nép ho so dén So Xdy dung vé diéu chinh
Quyét dinh Phé duyét du dn dau tw dé cdp nhdt ndi dung dy dn, quy mé dy dn phit hop voi
chi tiéu quy hoach da dwogc UBND Thanh phé Ho Chi Minh phé duyét tai Quyét dinh 56
7521/UBND-DPTMT ngay 07/12/2015. Tuy nhién, do UBND Qudn Go Vap tai thoi diém dé
chua thuc hién diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét do thi ty 1é 1/2000 theo chi tiéu quy
hoach kién tric da dwoec UBND Thanh phé phé duyét nim 2015 nén So Xdy dung chira
hoan tdt viéc diéu chinh.

+ Nam 2019 Cong ty Nguyén Hong tiép tuc nép hoé so vao So Xdy dung xin dzeu
chinh Chii treong dau tw du dn nhieng trong thoi gian cho giai quyét ho so thi Ludt Bau tw
2020 c6 hi¢u luc, do dé So Xdy dung co van ban so } 402/SXD-PTPT ngay 11/01/2021 vé ho
so chap thugn Chu truong dau tw dy an Chung cw Nguyén Hong chuyén Sé Ké hoach va
Pau tu tiép tuc gidi quyét thil tuc @é @am bdo tinh lién tuc ciia hé so.

+ Theo do, Cong ty Nguyén Hong da bé tic hé so xin diéu chinh Chi truong dau tw
theo hudng dén ciia S6 Ké hoach va Pau tu va np vao S¢ Ké hoach va Pau tu theo bién
nhdn s6 2021210100102342/SKHDT-DN ngay 10/06/2021.

- Cong ty Nguyén Hong dim bao cdc diéu kién xin diéu chinh Chii trwong diu tie
theo Lugt diu tie 2020 va Nghj dinh so 31/2021ﬂVD-CP ngay 26/03/2021 cia Chinh phu
vé Quy dinh chi tiét va hwong din thi hanh mjt s6 diéu ciia Ludit Piu tw. Cu thé:

+ Vé thanh phan hé so: Céng ty dd dép ieng theo ding quy dinh ciia Ludt Pau tu.

+ Vuong mdc phat sinh lién quan dén y kién ra sodt viéc hop tdc dau tu, gop von
bang quyén sir dung dat d@é hinh thanh doanh nghzep, chuyén nhirgng von va thodi von trong
Céng ty Cé phan Bdt dong san Nguyén Hong ma theo Chil dau tw chiing toi ciing nhu tham
khdo tir cdc chuyén gia la khéng phi hop Vi trinh tu xét duyét viéc xin diéu chinh Chi.
fruong dau tu. T) hiét nghi, Dy dn da dugc phé duyét va trién khai thi céng thi cdc phdp Iy
vé dét dai, vé phdp nhan, vé diéu kién cong ty di diéu kién dé thuc hién di dn... da dwoc
kiém tra, danh gid mét cdch day di. Do do, viéc xin diéu chinh chii trwong ddu tw sau khi
da ddp vmg cdc diéu kién theo Ludt Pau tw la hoan toan phit hop.

4)- Y kién @é xuit gidi phap:

Bang vin bin nay, Cong ty Nguyeén Héng mét lan nita kién nghi UBND Thanh pho
chi dao Sé Ké hoach va Pau tw, cdc Co quan lién quan trinh Uy ban nhén dén Thanh phé
xem xét nhu sau:

1. Cap nhat diéu chinh Chi truong diu tw cho Dy dn theo Lugt Dau tw 2020. Tao
diéu kién cho Du dn dwoc cdp cdp nhat Gidy phép xdy dung va tiép tuc trién khai thi cong
dé nhanh chéng ban giao nha & cho Cu dan.

2. Ve viéc ra sodt mot s6 thi tuc lién quan trudc ddy cua Dy dn (néu cé), Cong ty
Nguyén Hoéng kién nghi thyc hién song song Véi thii tuc chap thugn diéu chinh Chii truong
dau tu. Chit Pau tie cam két thuc hién day @i cdc nghia vu lién quan phdi thuc hién sau khi
viéc ra soat hoan tat”.

3




Hiép héi rat hoan nghénh Uy ban nhén dan thanh ph da chi dao cac Sé, nganh, nhat
la S& Tai chinh, S¢ Xay dyung, Thanh tra Thanh phd phdi hop chit ché dé thu thap thong tin
1am co s& trinh Uy ban nhan dan thanh ph xem xét giai quyét kho khin, vuéng méc cia
cac du 4n ton dong, kéo dai, trong d6 c6 Du an CT Plaza Nguyén Hf‘)ng, dé vira bao dam
quyén va loi ich hop phép ctia ngudi mua nha, chii dau tu, vira khong 1am that thu ngén séch
nha nudc, thit thoat tai san cdng 1a ngudn luc dat dai. Trong céc nam qua, S¢ Tai chinh da
c6 y kién tai cic Vin ban sau day:

- Tai Van ban 10582/STC-TCDN ngay 25/10/2025, S& Tai chinh yéu cdu “Téng
cong ty Nong nghiép - TNHH Mgt thanh vién chiu trdch nhiém kiém tra, lam ré viéc hop
tdc kinh doanh thwc hién dy dn Chung cu Nguyén Hong, viéc xdc dinh gid tri vén gop,
thodi von cia Céng ty cé phan Thuc phdm Go Vap tai Cong ty cé phan Nguyén Hong (thong
qua nguoi dai dién phan vén cia T ong Cong 1y); truong hop phdt hién cé gay that thodt,
thiét hai doi véi phan vén g6p Tong Cong ty thi d@é xudt xir Iy theo thém quyén va quy dinh
phdp ludt; két qua kiém tra giki vé 86 Tai chinh... dé tong hop, bdo cdo Uy ban nhdn dén
Thénh phé”.

- Tai Vén ban 13558/STC-TCDN ngay 20/11/2025, S& Tai chinh da nhan xét “Qua
ra sodt, tai cdc van ban néu trén, Hpi dong thanh vién T ong Cong ty Nong nghiép Sai Gon
chuea c6 chinh kién vé viéc hop tdc kinh doanh thyc hién dy dn Chung cu Nguyén Hong,
viéc xdc dinh gid tri gép vén, thodi vén cia Céng ty c6 phan Thuc phdm Go Vap tai Cong
ty ¢6 phan Nguyén Hong (thong qua nguoi dai dién phan vén cia T ong cong ty) co dam
bao quy dinh phdp ludt; truong hop phdt hién cé gdy that thodt, thiét hai ddi véi phan von
g6p Tong cong ty thi dé xudt xir Iy theo tham quyén va quy dinh phdp ludt. Do dé, dé cé co
$6 bdo cdo két qua thuc hién Két lugt thanh tra sé 63/KL-TTTP-P2 ngay 20/09/2025 cia
Thanh tra Thanh phé, S6 Tai chinh dé nghi Hpi dong thanh vién T ong cong ty Nong nghiép
Sai Gon ra sodt, ¢6 chinh kién cu thé déi véi cdc noi dung néu trén; giri vé S6 Tai chinh...”.

- Sau khi nhan dugc ¥ kién phan hdi ciia Tong Céng ty Nong nghiép Sai Gon, S&
Tai chinh da c6 Van ban 13558/STC-TCDN ngay 20/11/2025 gti Thanh tra Thanh phé c6
y kién nhu sau: “Theo két qud ra sodt cua Hoi dong thanh vién T ong Cong ty Nong nghiép
Sai Gon tai Van ban s6 302/HDTV-KSNB-PC ngay 31 thing 10 nam 2025, vin ban s6
315/HDTV-KSNB-PC ngay 14 thdng 11 ndm 2025 va Vén ban sé 321/HPTV-KNBS-PC
ngay 25 thang 11 nam 2025; 2. Lién quan dén viéc hop tdc kinh doanh thuc hién dy dn
Nguyén Hong; viéc g6p von, thodi vén ciia Céng ty Go Vap tai Cong ty Nguyén Hong. Cong
ty Go Vap la Céng ty cé phan hoat dong theo quy dinh phdp lugt doanh nghiép. T ong cong
ty chi la mot cé dong trong Cong ty Go Vdp. Thim quyén quyét dinh vigc hop tdc diu tu,
chuyén nhuwong cé phén cia Céng ty Go Vap tai Cong ty Nguyén Hong thupc Dai hji
dong cé dong, Hpi dong qudn tri va Gidm déc Cong ty Go Vap... 3. Vé viéc quan Iy von
g0p ctia Tong cong ty tai Céng ty Go Vdp... Theo Bdo cdo tai chinh co Céng ty Go vap ldp
tai thoi diém ngay 30/9/2025, vén gop ciia chii s6 hitu vén la 5.000 triéu dong (trong do,
Tong cong ty ndm giit 1y 1€ 49,2%, tuong duong 2.460 triéu dong). Do dé, dén nay von gép
ciia Tong Cong ty tai Cong ty Go Vip vin duwoc bio toan”. S6 Tai chinh tong hop bdo cdo
ciia Hpi dong thanh vién T ong cong ty Nong nghiép Sai Gon - TNHH Mot thanh vién dén
Thanh tra Thanh phé. Hoi dong thanh vién Tong céng ty Nong nghiép Sai Gon - TNHEH
Mot thanh vién chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung thire cia cde néi dung da bdo cdo
tai cdc van ban néu trén, phdi dam béo tudn thii theo dung quy dinh phdp lugt. Truong hop,
phdt hién c6 gay that thodt, thiét hai déi véi phan vén g6p cua Tong cong ty Nong nghiép
Sai Gon - TNHH Mgt thanh vién thi dé xudt xir Iy theo tham quyén va quy dinh phdp lugt”

Y kién dé xuit ciia Hiép héi:

Hiép hoi nhén thiy, Quéc hdi vira ban hanh Nghj quyét s 29/2026/QH16 ngay
24/4/2026 ve “Co ché, chinh sdch dc thit dé xii Iy vi pham phép ludt vé dét dai cuia t6 chire,
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cd nhdn xdy ra trudc khi Luqt Pat dai ndm 2024 c6 hiéu lyc va thdo gé khé khdn, viecong
mdc cho cdc du dn ton dong, kéo dai”, c6 hi¢u lic thi hanh tir ngay 01/5/2026 va Chinh
phu dang khan truong xdy dung dy thao Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 cia Quoc hoi, 1a can ctr phap luat dé Thanh
tra Thanh phé va cac S&, nganh lién quan ra soat dé trinh Uy ban nhan din Thanh phé
xem xét thao go kho khﬁn, vuéng mic cho cac dy an tdn dong, kéo dai, trong d6 c6 Dy
an CT Plaza Nguyén Hong, truéc hét Hiép hoi thong nhat véi Cong ty Nguyén Hong dé
nghi S& Tai chinh trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét chip thuin diéu chinh cha
treong diu tw cho Dy 4n CT Plaza Nguyén Hong dé D an dwgc tii khéi dong, thi
cong tro lai de so’m hoan thanh cong trinh dwa vao sir dung, tranh lang phi nguon Iwe
dat dai, nguon von dau tw, dong thoi xac dinh nghia vu tai chinh bd sung (néu c6) cua
chui dau tu dbi véi Nha nude dé vira bao dam quyén va l¢i ich hop phép clia nguoi mua nha,
chu dau tu, vira khong 1am thét thu ngan sach nha nuéc, thit thoat tai san cong 1a ngudn luc
dat dai,

Tran trong kinh chao!

L TM. BAN CHAP HANH HIEP HOI
Noi nhan: : .
e CHU TICH
- Nhuw trén; N\

- Tdp doan CT Group;

- Céng ty TNHH Bdt dong san Nguyén Hong;
- Ban Chdp hanh Hiép hoi;
- Quy vi Hoi vién;

- Luu VP. ~
Lé Hoang Chau
DTDD: 0903 811 069
Email: lehoangchaul954@gmail.com




